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Niniejsze warunki techniczne zostaly podzielone na nastepujgce czesci, ktore
w dalszej czesci opracowania zostaty szczegétowo omowione:

l. Obowigzujgce przepisy prawne.

lI. Cel pracy.

lll.  Wymagania formalne.

IV. Zakres prac do wykonania.

V. Sporzadzenie dokumentow dla MODGIK i BGM.
VI. Dane zrodiowe

. OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWNE.

1. Ustawa z dnia 17.05.1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity
Dz.U. 22010 r. nr 193, p0oz.1287 z p6zn. zm.);

2. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. nr 16 poz.93 z p6zn. zm.);

3. Ustawa z dnia 06.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. nr 124, poz. 1361 z p6zn. zm.);

4. Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2010 r. nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.);

5. Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z pézn. zm.);

6. Ustawa z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. nr 239,
poz. 2019 z p6zn. zm.);
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Ustawa z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2007 r. nr 19,
poz. 115 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r.
nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.U. Nr 88, poz. 439
z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 10.04.2003 r. o szczegoblnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2008 r.
nr 193, poz. 1194 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r.
nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. nr 31, poz.
266 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 04.03.2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U.
nr 76, poz. 489);

Ustawa z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz.U.
z 2002 r. nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 29.08.2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz.U. nr 166, poz. 1612 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
29.03.2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. nr 38, poz. 454);
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB) (Dz.U. nr 112, poz. 1316 z pozn.
zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych (KST) (Dz.U. nr 242, poz.1622.);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9.11.2011 r.
w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow
sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow
tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U.
nr 263 poz.1572);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
16.07.2001 r. w sprawie zgtaszania prac geodezyjnych i kartograficznych,
ewidencjonowania systemow i przechowywania kopii zabezpieczajgcych bazy
danych, a takze ogolnych warunkéw umoéw o udostepnianie tych baz (Dz.U.
nr 78, poz. 837);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
12.07.2001r. w sprawie szczegOtowych zasad i trybu zatozenia i prowadzenia
krajowego systemu informacji o terenie (Dz.U. nr 80, poz. 866 );

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
15.05.2001 r. w sprawie okreslenia rodzajéw map, materiatdbw fotograme-



23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

trycznych 1 teledetekcyjnych stanowigcych panstwowy zasob geodezyjny

i kartograficzny, ktorych rozpowszechnianie, rozprowadzanie oraz reprodukcja

w celu rozpowszechniania i rozprowadzania wymaga zezwolenia oraz trybu

udzielania tych zezwolenh (Dz.U. nr 56, poz. 588 );

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 12.09.2012 r. w sprawie gleboznawczej

klasyfikacji gruntéw (Dz.U. z 2012r. poz. 1246);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia

01.10.2001 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie okreslenia podstawowych

warunkow technicznych i organizacyjnych, jakim powinny odpowiadac

urzadzenia i systemy informatyczne stuzace do przetwarzania danych

osobowych (Dz.U. nr 121, poz. 1306);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17.07.2001 r. w sprawie wykazywania

w ewidencji gruntow i budynkéw danych odnoszacych sie do gruntow, budynkéw

i lokali znajdujgcych sie na terenach zamknietych (Dz.U. nr 84, poz.911);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15.10.2012 r. w sprawie panstwowego

systemu odniesien przestrzennych (Dz.U. z 2012 r. poz. 1247);

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012 r.

w sprawie panstwowego rejestru nazw geograficznych (Dz.U. z 2012 poz.309);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 stycznia 2012 r. w sprawie

panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatow terytorialnych

kraju (Dz.U.z 2012 r. poz. 199);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia

15.04.1999 r. w sprawie ochrony znakdéw geodezyjnych, grawimetrycznych

i magnetycznych (Dz.U. nr 45, poz.454 z pézn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012 r.

w sprawie osnow geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U.

z 2012 r. poz.352)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19.02.2004 r. w sprawie

wysokosci optat za czynnosci geodezyjne i kartograficzne oraz udzielanie

informacji, a takze za wykonywanie wyrysow i wypisow z operatu ewidencyjnego

(Dz.U. nr 37, poz. 333).

Ponadto zaleca sie do stosowania :

- Instrukcja techniczna K-1 Mapa zasadnicza. GUGIK 1998 r.,

- Instrukcja techniczna O-1 Ogolne zasady wykonywania prac geodezyjnych,

- Instrukcja techniczna 0O-3 Zasady kompletowania dokumentacji geodezyjnej
i kartograficznej,

-G-5 - Ewidencja gruntow i budynkow. Wytyczne techniczne.

Projekt modernizacji ewidencji gruntéw, budynkéw uzgodniony z Wojewddzkim
Inspektorem Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego w Szczecinie.



. CEL PRACY.

Modernizacja ewidencji gruntow i budynkow wykonywana jest na zasadach i w trybie

okreslonym w art. 24a ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz w Rozdziale 2

Rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntdow i budynkéw - “Zaktadanie ewidenciji

gruntéw i budynkow”. Modernizacja ewidencji to zespot dziatan technicznych,

organizacyjnych i administracyjnych podejmowanych w celu:

1) uzupetnienia bazy danych ewidencyjnych i utworzenia petnego zakresu zbiorow
danych ewidencyjnych zgodnie z wymogami rozporzadzenia,

2) modyfikacji istniejacych danych ewidencyjnych do wymagan okreslonych
w rozporzadzeniu,

3) poprawy funkcjonowania informatycznego systemu obstugujgcego baze danych
ewidencyjnych.

Praca ta na terenie m. Szczecina ma charakter pilotazowy, a jej celem jest wdrozenie

wykonywania modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow, opracowanie i ustalenie

sposobu i metod realizacji zadania oraz dokonanie analizy niniejszych warunkow

technicznych i przedstawienie ewentualnych propozycji ich zmian.

. WYMOGI FORMALNE.

1) Praca podlega zgtoszeniu w Miejskim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
I Kartograficznej w Szczecinie ul. Odrowagza 1, 71-420 Szczecin.

2) Praca podlega opracowaniu w ukladzie wspoétrzednych geodezyjnych
.PL-2000".

3) Ewidencja gruntow i budynkdéw w m. Szczecinie prowadzona jest za pomocg
systemu GEO-INFO V (mapa) i GEO-INFO INTEGRA (cze$¢ opisowa), dlatego
sposob wymiany danych miedzy Zamawiajgcym, a Wykonawcag prac to pliki
eksportu i importu danych - format GEO-INFO. Obecnie trwajg prace nad
modernizacjg oprogramowania (planowany termin zakonczenia | kwartat 2013r.)
Szczegotowe informacije znajdujg sie na stronie Systherminfo.

4) Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane ze zgloszeniem pracy
geodezyjnej, naliczone zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z 19 lutego 2004r. ,w sprawie wysokoSci optat za czynnos$ci geodezyjne
i kartograficzne oraz udzielanie informacji, a takze za wykonywanie wyryséw
i wypisOw z operatu ewidencyjnego”.

5) Zamawiajgcy powota Inspektora Nadzoru Technicznego - pracownika lub
zespot pracownikdw  Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Szczecinie - w celu sprawowania nadzoru technicznego nad
realizacjg prac.

6) Inspektor Nadzoru Technicznego ma prawo do przeprowadzenia kontroli
technicznej i postepu prac w kazdym momencie ich wykonywania.
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Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia harmonogramu prac, nie
poOzniej niz 14 dni od dnia podpisania umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do zalozenia i biezacego prowadzenia
,Dziennika Robot”, w ktorym zawarte beda informacje dotyczace m.in.
przebiegu prac, uwag, uzgodnien poczynionych w trakcie realizacji prac
miedzy Wykonawcg i Inspektorem Nadzoru Technicznego. Wszystkie wpisy
powinny by¢ podpisane przez obie strony.

Wszystkie przypadki wymagajagce uzgodnienia z Inspektorem Nadzoru
Technicznego powinny by¢ uzgadniane na biezgco, w czasie zaistnienia
potrzeby uzgodnienia i natychmiast po uzgodnieniu wpisywane do dziennika
roboty.

Préba uzgodnienia sytuacji watpliwych dopiero po zakohczeniu prac bedzie
traktowana, jako proba wymuszenia przez Wykonawce odstepstwa od
niniejszego opracowania i szczegoétowych warunkow zamoéwienia i spowoduje
zwrot dokumentacji do poprawienia.

Wszelkie uzgodnienia dotyczace pozyskiwania danych numerycznych
z zasobu i przekazywania danych do zasobu nalezy uzgodni¢ w Miejskim
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej.

Z uwagi na fakt, ze praca ma charakter pilotazowy, jezeli w trakcie
wykonywania prac Wykonawca bedzie miat watpliwos$ci, co do tresci niniejszych
Warunkow technicznych lub ich interpretacji, powinien wszelkie watpliwosci
wyjasni¢ z Zamawiajgcym (Biurem Geodety Miasta) i z Inspektorem Nadzoru
Technicznego (kwestie techniczne), sytuacje takie winny by¢é opisane
w ,Dzienniku Roboty”.

Do kontaktow z Miejskim Osrodkiem Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej i z Biurem Geodety Miasta oraz do uczestnictwa
w czynnosciach o ktorych mowa w art. 24a prawa geodezyjnego
i kartograficznego jest zobowigzany Kierownik pracy geodezyjnej lub inny
wskazany przez wykonawce geodeta uprawniony, posiadajacy uprawnienia
geodezyjne z zakresu 1 i 2 (okreslone w art. 43 ust. 1 i 2 prawa geodezyjnego).
Jezeli wyjasnienie rozbieznosci wymagatoby wykonania prac wykraczajgcych
poza zakres zlecenia, Wykonawca niezwtocznie powinien powiadomié¢ o tym
fakcie Zamawiajgcego.

Kompleksowg modernizacje ewidencji nalezy wykona¢ na obszarze zlecenia
stanowigcego jeden obreb ewidencyjny, na podstawie projektu modernizacji
ewidencji sporzagdzonego dla przedmiotowego obszaru.

Warunkiem dokonania odbioru koncowego jest prawidiowe zasilenie bazy
danych ewidencyjnych o dane powstate w wyniku modernizacji oraz
prawidiowe, zgodne 2z przepisami i instrukcjg eksploatacyjng systemu
GEO-INFO funkcjonowanie zmodernizowanych danych w bazie systemu
GEO-INFO.

Podziat zadania na poszczegllne etapy bedace przedmiotem odrebnych
odbiorow i finansowania bedzie wynikat z specyfikacji istotnych warunkow
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zamowienia oraz zawartej umowy. Odbior prac wykonanych w Il etapie (zwany
takze odbiorem koncowym) moze nastgpi¢ pod warunkiem dokonania
wczesniejszego odbioru prac wykonanych w | etapie. Odbior koncowy prac
moze by¢ dokonany po przyjeciu operatu do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

Calo$¢ dokumentacji, ktéra zostata wykorzystana i postuzyta do realizacji
zadania nalezy zeskanowac, wprowadzi¢ zgodnie z zakresami do bazy danych
oraz dotgczy¢ do operatu technicznego na CD/DVD lub innym nosniku danych.
Systematyke nazw zbioréw, format plikéw rastrowych oraz indeksacje nalezy
uzgodni¢ z MODGIK.

ZAKRES PRAC DO WYKONANIA:

W ramach zlecenia nale zy:

PRACE PRZYGOTOWAWCZE.

1)

2)

3)

4)

5)

Sporzadzi¢ analize dokumentacji geodezyjnej przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, pod katem przydatnosci danych do
wykonania modernizacji. Dla tego obszaru Miasta Szczecina w 2007 r.
wykonano projekt modernizacji, w ktérym byta wykonana analiza dokumentaciji
geodezyjnej.

Wykona¢ poréwnanie czesci opisowej ewidencji z czescig kartograficzna.
W przypadku stwierdzenia rozbieznosci, Wykonawca powinien wyjasnié
i usung¢ te rozbieznosci w oparciu o dokumenty zrédtowe znajdujgce sie
w MODGIK, a w przypadku braku jednoznacznos$ci w istniejgcych dokumentach
w oparciu o stan faktyczny na gruncie. Jezeli wyjasnienie rozbieznosci
wymagatoby wykonania prac wykraczajgcych poza zakres zlecenia,
Wykonawca szczegotowo opisuje je w wykazie rozbieznosci. Sytuacje takie
winny by¢é omowione i uzgodnione z Inspektorem Nadzoru oraz opisane
w dzienniku roboty.

Przyjac przebieg granic miasta Szczecina na podstawie operatu granicy miasta
i operatow z pomiarow uzupetniajgcych dotyczacych robot prawnych regulacji
granic miasta oraz uzgodni¢ przebieg granicy miasta z sgsiednimi starostwami.
W przypadku stwierdzenia rozbieznosci przygotowa¢ dokumentacje do
usuniecia ich.

Przyja¢ przebieg granic obrebow objetych modernizacjg na podstawie projektu
modernizacji z granicami obrebéw sasiadujgcych. Ewentualne propozycje
zmian uzgodni¢ w pierwszej kolejnosci w Biurze Geodety Miasta.
Przeprowadzi¢ poréwnanie mapy zasadniczej z terenem, w zakresie danych
ewidencyjnych i ogrodzen trwatych (sporzadzenie mapy wywiadu terenowego).



OSNOWA.
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Sprawdzi¢ stan znakOw geodezyjnej poziomej osnowy szczegotowe.
W przypadku stwierdzenia zniszczenia znaku - w razie koniecznosci —
przeprowadzi¢ odtworzenie stabilizacji znakow osnowy Ilub dokona¢ ich
przeniesienia w zaleznosci od sytuacji w terenie. W przypadku odtworzenia
znakéw osnowy w miare mozliwosci wykonac¢ stabilizacje naziemng stupkami
betonowymi tgcznie ze stabilizacjg podziemna.

Sprawdzi¢ i zaktualizowa¢ opisy topograficzne punktéw geodezyjnej poziomej
osnowy szczegoétowe).

W przypadku koniecznosci zageszczenia punktow osnowy szczegotowej
sporzadzi¢ projekt osnowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Skompletowaé operat techniczny z wykonanych prac.

GRANICE DZIALEK.

10)

11)

12)

13)

Przyja¢ dane dotyczace potozenia punktow granicznych z istniejacych operatéw
geodezyjnych zgodnie z § 36 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkdéw, jezeli dane te spelniajg obecnie obowigzujgce standardy
techniczne.

W przypadku, gdy dane dotyczgce potozenia punktow granicznych nie spetniajg
obecnie obowigzujgcych standardow technicznych, to granice dziatek
ewidencyjnych nalezy ustali¢ w trybie § 37 i 38 rozporzgdzenia w sprawie egib
i dokona¢ ich pomiaru zgodnie z obecnie obowigzujgcymi standardami
technicznymi.

Pomiary powinny zapewni¢ uzupetnienie bazy danych o wszystkie dane
i atrybuty ujawniane w ewidencji gruntéw i powinny zosta¢ wykonane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi wykonywania pomiaréw sytuacyjno-
wysokosciowych (Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji
z 9 listopada 2011lr. w sprawie standardow technicznych wykonywania
geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania
i przekazywania wynikbw tych pomiarobw do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. Nr 263, poz. 1572).

UWAGA: Zamawiajacy wymaga, by dokladnosci pomiaru byly wyzsze, niz
okre$lone w 8 67 ust. 6 ww. rozporzadzenia. Dopuszczalna wartos¢ odchylenia
liniowego nie moze by¢ wieksza niz + 10 cm przy pomiarze punktow
granicznych (bez wzgledu na rodzaj stabilizacji) i szczegotéw terenowych
| grupy.

W przypadku, gdy wspéirzedne punktéw granicznych pochodzg z prac
geodezyjnych wymienionych w 8 36 rozporzgdzenia w sprawie egib i ktore,
zgodnie z dokumentacjg geodezyjng, powinny przebiega¢é po trwatych
elementach zagospodarowania terenu np. s$ciany budynkéw, a istniejg
rozbieznosci w ich przebiegu, to nalezy przeprowadzi¢ analize istniejgcych
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danych oraz sprawdzi¢, czy zaistniate rozbieznosci nie wynikajg

z przeprowadzonych remontéw budynkow, w tym ocieplen scian, lub wykonanej

przebudowy.

Na podstawie analizy danych, z zachowaniem zasad generalizacji pomiaru,

nalezy:

- pozostawi¢ dane wg stanu istniejgcego, gdy nastgpito faktyczne przekroczenie
granicy i przedstawi¢ na szkicu miary wigzace granice dziatki z budynkiem,

- doprowadzi¢ do zgodnosci dane dotyczace granic, do istniejgcego w terenie
zagospodarowania terenu, gdy nie nastgpito przekroczenie granicy,

- dokonaé ustalenia przebiegu granicy, o ktérym mowa w pkt 9 w przypadku,
gdy dane nie spetniajg obowigzujacych standardéw, dane sg sprzeczne, badz
dane zrédlowe nie odpowiadajg faktycznemu zagospodarowaniu, ktére
funkcjonowato w czasie ustalania granic.

Przeprowadzi¢ korekty granic, potaczy¢ oraz dokona¢ wyodrebnieh dziatek

drogowych stanowigcych jedng ulice, plac rondo itp. w jedng dziatke

ewidencyjng stosownie do 8 9 ust. 3 pkt 3 rozporzgdzenia w sprawie egib

w przypadku jednorodnych standw prawnych tych nieruchomosci w uzgodnieniu

z zarzadcg drogi i uwzgledniajgc zapis planu zagospodarowania

przestrzennego.

Ustali¢ linie brzegowg wod ptynacych, ktore nie sg wykazane w ewidenciji

gruntow i budynkéw jako odrebne dziatki ewidencyjne w uzgodnieniu

z whascicielem wody ( o ktérych mowa w pkt 37).

Przeprowadzi¢ prace obliczeniowe w celu dokonania korekty i optymalizaciji

wspotrzednych punktéw granicznych oraz obliczenia powierzchni dziatek.

Sporzadzi¢ wykazy poréwnania powierzchni dzialek ewidencyjnych wg wzoru

formularza nr 11 Wytycznych technicznych — Instrukcja G-5.

17a) Pomierzy¢ ogrodzenia trwate stojgce na granicy i w poblizu granic dziatek (nie

dotyczy ogrodzenh znajdujacych sie wewnatrz nieruchomosci). W przypadku
stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy granicg dziatki i usytuowaniem ogrodzenia
trwatego, nalezy na szkicu polowym przedstawi¢ te rozbieznosci z podaniem
miar wigzacych te elementy.

BUDYNKI | LOKALE.

18)

19)

Dokona¢ weryfikacji istniejgcych danych i atrybutow ujawnionych w ewidenciji
gruntow i budynkéw dotyczacych budynkow i lokali, o ktdorych mowa
w Rozdziale 4 rozporzadzenia egib w oparciu o dane zrédtowe oraz wywiad
terenowy.

Pozyska¢ brakujgce dane i atrybuty w bazie dotyczace budynkéw i lokali. Dane
uzyska¢ od wiasciciela (zarzadcy) z odpowiednich instytucji i organéw.
Uwzgledni¢ szczegolnie informacje zawarte w dokumentacji znajdujacej sie
u whascicieli (zarzadcéw) nieruchomosci oraz w dowodach zmian i dokumentacji



20)

21)
22)

23)

24)

25)

z inwentaryzacji powykonawczej, znajdujgcych sie w MODGIK (ilos¢

kondygnacji nadziemnych/podziemnych, funkcja uzytkowa budynku, materiat

Scian zewnetrznych, numer porzadkowy budynku (patrz pkt 39) itp.).

Informacje o budynkach i lokalach opisaé i pozyskiwa¢ w nastepujacej

kolejnosci :

- D - dokumentacja,

- W - wywiad terenowy,

- O - oswiadczenie wiasciciela (zarzadcy).

Przy okreslaniu funkcji uzytkowej budynku nalezy sprawdzi¢ dokumentacje

budowlang (np. zezwolenie na uzytkowanie, pozwolenie na budowe itp.),

w przypadku braku dokumentow dane pozyska¢ na podstawie wywiadu

terenowego.

Wykona¢ pomiary terenowe zgodnie z obowigzujgcymi standardami

technicznymi:

- wszystkich budynkdéw, ktore zostaty wniesione na mape numeryczng w wyniku
wektoryzacji rastra mapy zasadniczej,

- budynkow, ktore przecinajg granice dziaiki,

- budynkow, ktore nie zostaly wniesione na mape, a zostaty ujawnione podczas
wywiadu terenowego,

- budynkow przebudowanych.

Potaczyé badz dokonaé wyodrebnien budynkéw zgodnie z dokumentacjg

techniczng, a w przypadku jej braku, ze stanem faktycznym na gruncie.

Przy oznaczeniu Id budynku zachowa¢ numery istniejgce w bazie,

a w przypadku nowego budynku nada¢ numer uzgodniony w MODGIK.

Dla budynkéw usytuowanych na dwoch réznych dziatkach, dla ktérych

prowadzone sg odrebne ksiegi wieczyste nalezy przeprowadzi¢ analize

istniejgcej dokumentacji technicznej budynku w zakresie usytuowania $cian

oddzielen budynkow i dokona¢ ewentualng korekte ich przebiegu na mapie.

W przypadku budynku o zréznicowanej liczbie kondygnacji poszczegdlnych

jego czesci, w kartotekach ewidencji wykazuje sie maksymalng liczbe

kondygnacji. Zmiana liczby kondygnacji nie jest podstawg wyodrebnienia

nowego budynku. Definicje kondygnacji, kondygnacji naziemnej i podziemnej

budynku zostaly okreslone w 8§ 3 ust. 16, 17 i 18 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

W przypadkach wystgpienia watpliwosci co do sposobu okre$lenia obiektow

budynkowych lub ich atrybutow, nalezy siegng¢ do dokumentacji

architektoniczno - budowlanej, wydanych decyzji administracyjnych

dotyczacych  nieruchomosci  (pozwolenia na  budowe, pozwolenia

na uzytkowanie) i rejestréw publicznych oraz dokona¢ dodatkowych ogledzin

w terenie.



UZYTKI | KONTURY KLASYFIKACYJNE.

26)

27)

28)

29)

Zaktualizowaé uzytki gruntowe w oparciu 0o wywiad terenowy, ustali¢
prawidiowy zasieg uzytkbw gruntowych i w miare potrzeby przeprowadzi¢ ich
pomiar. Sprawdzi¢, czy rodzaj uzytku w bazie jest zgodny z obecnie
obowigzujacg definicja. W bazie pozostawi¢ uzytki rolne, jezeli na danym
terenie jest prowadzona dziatalnos¢ rolnicza lub wiasciciel / dzierzawca
prowadzi dziatalnosc rolnicza.

Przyja¢ dane dotyczace gleboznawczej klasyfikacji gruntow rolnych
z istniejgcych operatéw gleboznawczej klasyfikacji gruntow z uzupetnieniami.
W przypadku braku danych, wykonaé klasyfikacje uzupetniajgcg na terenach,
gdzie prowadzona jest dziatalnosc rolnicza.

Obliczy¢ wspoétrzedne punktéw zatamania konturéw uzytkéw gruntowych
i konturow klasyfikacyjnych.

Obliczy¢  powierzchnie  konturow  uzytkébw  gruntowych i  konturow
klasyfikacyjnych.

WLASCICIELE — WEADAJ ACY.

30)

31)

32)
33)

34)

35)

Sprawdzi¢ poprawnosc¢ zapisow wiascicieli nieruchomosci oraz whadajgcych
w ewidencji gruntow i budynkow, w oparciu o badanie ksigg wieczystych
i zbiorow dokumentéw zgromadzonych w ksiegach wieczystych. Wpisy w
ksiegach  wieczystych  sprawdzi¢ na  stronie  http://ekw.ms.gov.pl/
pdcbdkw/pdcbdkw.html - w Centralnej Bazie Danych Ksigg Wieczystych. Tresc
KW zapisac w plikach o nazwie odpowiadajgcej nr ksiegi wieczystej np. badanie
KW o numerze SZ1S/12345678/4 dziatu Il - nalezy zapisa¢ w pliku o nazwie:
SZ1S 12345678 _4 2 w formacie uzgodnionym z MODGIK, (*.tiff, *.pdf itp.).

W przypadku rozbieznych zapisow pomiedzy ewidencjg gruntow i budynkow
i zapisami w ksiedze wieczystej, nalezy przeprowadzi¢ analize dokumentu
zrodtowego ( akt notarialny, decyzja, wyrok itp.) i dokumentow w ksiegach
wieczystych.

Uzupetni¢ baze o brakujgce numery REGON oraz brakujgce dane dot. siedziby.
Uzupetni¢ baze o brakujgce numery PESEL oraz adresy osob fizycznych (os6b
mieszkajgcych na terenie m. Szczecina) . Zestawienie podmiotow z brakujgcym
nr PESEL przekaza¢ do Biura Geodety Miasta. BGM wystgpi do Biura Obstugi
Interesantow o weryfikacje nr PESEL oraz danych osobowych.

W przypadku, gdy adres osoby wiasciciela nieruchomosci jest inny niz adres
danej nieruchomosci, to nalezy zweryfikowaé w bazie PESEL prawidiowy adres
osoby.

Uzupetni¢ baze o brakujgce numery gospodarstw rolnych otrzymane z GUS.
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UZGODNIENIA.

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)

43)

Dokona¢ uzgodnien w zakresie drog odnosnie: kategorii i numeracji drog,
zasiegu pasa drogowego i innych stwierdzonych w terenie zmian, w Zarzadzie
Drog i Transportu Miejskiego i Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Szczecinie.

Dokona¢ uzgodnien w zakresie wod: co do oznaczenia i nazewnictwa ciekow
i rozroznienia wod ptyngcych od stojacych, rowow oraz stawow rybnych
z wiasciwymi organami ds. katastru wodnego (Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej) i ewidencji wod (Marszalek Wojewodztwa Zachodniopomorskiego,
Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzadzeh Wodnych). Przedstawic
propozycje do ewentualnego zlecenia prac zwigzanych z ustaleniem linii brzegu
gruntow pokrytych wodami od gruntow przylegtych. Na stronie internetowe;j
www.geoportal.gov.pl znajduje sie panstwowy rejestr nazw geograficznych,
ktory moze postuzy¢ do weryfikacji nazw np. ciekow.

Dokona¢ uzgodnien w zakresie dokumentacji architektoniczno-budowlanej:
pozwolenia na uzytkowanie, zawiadomienia 0 zakonczeniu budowy,
w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w przypadku koniecznosci
uzupetnienia bazy danych o brakujgce atrybuty.

Uzgodni¢ numeracje porzadkowg budynkow i nazwy ulic w Referacie
Administracji Geodezyjnej w Biurze Geodety Miasta. Jesli przy dzialce
(w oznaczeniu potozenia) zostanie wpisana nazwa ulicy, musi by¢ ona zgodna
z trescig uchwaly o nadaniu nazwy danej ulicy. W przypadku, gdy dana
nieruchomos$¢ nie posiada nadanego adresu, to w bazie danych pozostawic
puste pole.

Uzgodni¢ z MODGIK nadanie obiektom bazy danych ewidencyjnych
identyfikatorow zgodnie z zasadami okreslonymi w zatgczniku nr 1 do
rozporzadzenia w sprawie egib.

Uzgodni¢ zasieg uzytkow ekologicznych w Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz Wydziale Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Szczecin

Uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem ZabytkOw zapisy w rejestrze
zabytkéw.

Dotgczy¢ do operatu dokumentacje potwierdzajgcg dokonanie uzgodnien.
W przypadku braku uzgodnienia, pomimo wystgpienia Wykonawcy do
odpowiedniej instytucji np. ZDITM, GDDKIA, RZGW i in., nalezy przedstawic
kopie pisma/wniosku (z datg wptywu do wilasciwego organu/instytuciji) w jakiej
sprawie mialy nastgpi¢ uzgodnienia. Przyjmuje sie, ze brak stanowiska
ktorykolwiek organu, po uptywie 30 dni od ztozenia wniosku, bedzie traktowane,
ze dany organ nie wnosi zastrzezen do przedstawionego projektu uzgodnienia.
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PROJEKT OPERATU MODERNIZACJI EWIDENCJI GRUNTOW | BU DYNKOW.

44)
45)

46)

47)

Skompletowaé operat techniczny z modernizacji ewidencji gruntow i budynkow.

Sporzadzi¢ projekt operatu opisowo-kartograficznego niezbedny do wykonania
czynnosci wylozenia operatu do publicznego wgladu.

Przygotowac pliki wsadowe - uzgodnione z MODGIK, do zasilenia bazy danych
(prowadzonej w systemie GEO-INFO) o zmiany powstale w wyniku prac
modernizacyjnych.

Pliki wsadowe powinny zapewni¢ zachowanie historii zmian danych zwartych
w ewidencji oraz zapewni¢ tgcznos¢ danych z archiwum wycofanych danych
dot. dziatki osoby itp.

WYLOZENIE PROJEKTU OPERATU OPISOWO-KARTOGRAFICZNEGO DO
WGLADU.

48)

49)

50)

51)

Zapewni¢ jedng osobe o ktérej mowa w pkt. Ill.12 i jedno stanowisko
komputerowe potrzebne do sprawnego przeprowadzenia wytozenia operatu do
publicznego wgladu w miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego w
ustawowych terminach (15 dni roboczych).

Sporzadzi¢ protokdt wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego
do wgladu, wedtug zasad okreslonych w § 41 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw.

Zapewni¢ jedng osobe o ktérej mowa w pkt. I11.12 do udziatu w rozstrzyganiu
0 przyjeciu lub odrzuceniu uwag zgtoszonych do projektu operatu
ewidencyjnego przez kazdg osobe, ktorej interes prawny dotyczy danych
zawartych w ewidencji gruntdéw i budynkéw ujawnionych w operacie opisowo-
kartograficznym. Wszystkie uwagi | zastrzezenia nalezy skompletowac
w oddzielnej dokumentacji dla kazdego wniosku (wg wzoru formularza nr 7
Instrukcji G-5).

Przygotowa¢ merytoryczne odpowiedzi na uwagi zgtoszone do projektu operatu
opisowo-kartograficznego.

AKTUALIZACJA ZASOBU — ZAKO NCZENIE PRAC.

52)

Skompletowaé i przekaza¢ dokumentacje (nastepnego dnia roboczego — po
uptywie terminu, wymienionego w pkt 48) do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Zgodnie z wymogami art. 24a ust. 8 ustawy
prawo geodezyjne nastepnego dnia roboczego po terminie koncowym
wylozenia powinna nastgpi¢ aktualizacja kompletnych i poprawnych danych
w bazie powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w systemie
informatycznym funkcjonujgcym w siedzibie Zamawiajacego.
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53)
54)

55)

56)

V.

Zasili¢ istniejgca baze GEO-INFO danymi zawartymi w plikach wsadowych
0 zmiany powstate w wyniku modernizaciji.

Przygotowaé merytoryczne odpowiedzi na zarzuty zgtoszone do operatu
ewidencyjnego.

Uzupetni¢ mape zasadniczg (jezeli jest prowadzona w formie analogowej) oraz
inne materialy panstwowego zasobu o wyniki prac zwigzanych z modernizacjg
ewidencji gruntéw i budynkoéw.

Przekaza¢ pozyskane w wyniku prac dokumenty do operatu geodezyjno-
prawnego ewidencji gruntéw i budynkéw.

SPORZADZENIE DOKUMENTOW DO MODGIK i BGM.

Operat powinien zawiera¢ w szczegOlnosci:

- rejestr gruntow,

- rejestr budynkéw,

- rejestr lokali,

- kartoteke budynkow,

- kartoteke lokali,

- mape ewidencyjng .

- protokét wytozenia do wgladu operatu opisowo-kartograficznego i wykaz uwag

I zastrzezen
porOéwnanie czesci opisowej z czescig graficzng danych ewidencyjnych,
poréwnanie mapy z terenem (mapa wywiadu terenowego),

- zestawienie danych dotyczgcych budynkow i lokali, ktérych nie ma w ewidencji,

inwentaryzacja znakOw osnowy,
badanie ksigg wieczystych,

Wzory i formularze dokumentéw niezbedne do wprowadzenia zmian
w ewidencji gruntdw i budynkéw przekaze Wykonawcy - Miejski Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Szczecinie.

Ponadto wykonawca sporzadzi:

merytoryczne odpowiedzi na zgtoszone zarzuty do projektu,

zestawienie dziatek, dla ktorych nalezy wysta¢ zawiadomienia do Sadu
Rejonowego Wydzialu Ksigg Wieczystych 0o zmianie o0znaczenia
nieruchomosci,

na nosniku CD/DVD zeskanowany operat z wykonanych prac — przyjety do
pzgik,

opinie oraz ewentualne propozycje zmian do niniejszych warunkow
technicznych.
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VI. DANE ZRODtOWE

Na teren zlecenia w listopadzie 2007r. zostat sporzadzony projekt
modernizacji ewidencji gruntow i budynkow, ktory zostat uzgodniony z Wojewddzkim
Inspektorem Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego w mysl 8§ 33 ustl
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.

W projekcie wykonano analize istniejacych zrédtowych danych ewidencyjnych
zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym
(powiatowym, wojewoédzkim i centralnym) oraz w innych ewidencjach i rejestrach
publicznych. Szczegotowg analize operatéw bedacych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym znajdujgcych sie w Miejskim Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Szczecinie sporzgdzono oddzielnie dla kazdego
obrebu ewidencyjnego w formie tabelarycznej.

Przedmiotem analizy byly w szczegolnosci:

1) stan i doktadnos$¢ osnowy geodezyjnej,

2) przydatnosc istniejgcych dokumentéw katastralnych, map wielkoskalowych, zdje¢
lotniczych, ortofotomapy, dokumentacji technicznej opracowane] w zwigzku
z wykonywaniem prac geodezyjnych i kartograficznych, zbiorow aktow prawnych,

3) doktadnosé zbioréw wspotrzednych punktéw granicznych,

4) doktadnos¢ zbiorow wspotrzednych punktéw naroznych budynkow,

5) aktualnosé, w kontekscie przeprowadzonych melioracji i rekultywacji gruntow,
danych operatu klasyfikacji gleboznawczej,

6) aktualno$¢ zgromadzonych informacji dotyczacych uzytkow gruntowych,

7) zakres niezbednych do przeprowadzenia badan ksigg wieczystych,

8) zakres danych zawartych w istniejgcych bazach ewidencji gruntéw
i budynkow i ich zgodno$¢ z Rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw,

9) zakres i dostepnos¢ informacji, przydatnych dla ewidencji gruntow
i budynkéw, zawartych w szczegdlnosci w:
a) ewidencjach i rejestrach prowadzonych przez organy administraciji

architektoniczno - budowlanej oraz nadzoru budowlanego,
b) archiwach panstwowych,
c) miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
d) dokumentacji dotyczacej numeracji porzadkowej nieruchomosci,
e) ewidencji drog publicznych,
f) katastrze wodnym lub innych dokumentach dotyczacych wod publicznych
prowadzonych przez Regionalne Zarzady Gospodarki Wodnej,

g) rejestrach prowadzonych przez jednostki organizacyjne statystyki publicznej,
h) ewidencji ludnosci,
i) rejestrze zabytkow,
]) Innych rejestrach.
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Projekt modernizacji ewidencji gruntéw zostat podzielony na dane:

- ewidencji gruntow,

- ewidencji budynkéw i lokali.
Projekt modernizacji ewidencji gruntow i budynkoéw okresla w szczegoélnosci:
1) charakterystyke obiektu,
2) zrodia danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania,
3) system, w ktérym prowadzona bedzie ewidencja,
4) zakres przewidywanych prac do wykonania,
5) przewidywane terminy wykonania poszczegolnych etapow prac,
Czescig skladowg projektu modernizacji ewidencji jest mapa przegladowa
zawierajgca uzgodniony podziat na obreby, sporzadzona w skali 1:5000.

VIl. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

1. lokalizacja obiektu : wojewddztwo Zachodniopomorskie
miasto Szczecin — miasto na prawach powiatu
jednostka ewidencyjna : miasto Szczecin

obreb 2132, Pogodno 132

2. identyfikator obrebu : 326201 _1.2132
3. powierzchnia obrebu : 72,8342 ha,
4. liczba dziatek : 586
5. liczba jednostek rejestr. : gruntbw 456,
budynkow 12,
lokali 520.
6. liczba budynkéw : 593 (ujawnionych w ewidencji gruntow)
7. liczba lokali : 617 (ujawnionych w ewidencji gruntéw)
8. oznaczenie Rejonu Statystycznego : 822250
9. ogolna informacja o strukturze uzytkdéw gruntowych :
- uzytki rolne ( w tym zabudowane 5,8066 ha) 38,6407 ha,
- grunty zabudowane i zurbanizowane 33,6108 ha,
(w tym : ter. niezabudowane 4,3552 ha, drogi 9,8165 ha),
- grunty pod wodami 0,5377 ha,
- nieuzytki 0,0450 ha

razem : 72,8342 ha

Obreb 2132 potozony jest w zachodniej czesci Osiedla Gumience, w potudniowo-
zachodniej czesci miasta, w dzielnicy Zachod.

Obszar przylega do zachodnich granic miasta : granica miasta Szczecin z gming
Kotbaskowo.
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Teren peni funkcje:

- mieszkaniowa,

- handlowo — ustugowg oraz produkcji,

- komunikacyjng : m.in. fragment zachodniej obwodnicy miasta
W péitnocnej czesci obrebu ptynie strumieh Gumieniec.

Na terenie objetym zleceniem obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego:
,Gumience - Harnasiéw 2” uchwalony Uchwatg Rady Miasta nr LI/1318/10 z dnia
27. 09. 2010r. i ,Gumience — Krakowska” uchwalony Uchwalg Rady Miasta
nr XV/414/07 z dnia 19.11.2007r.
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